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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
(art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

Potozenie nieruchomosci

wojewddztwo: lubuskie, powiat: sulecinski, gmina: Sulecin
oznaczenie administracyjne: miasto Sulecin, ul. Lipowa 29

Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 34/3 o powierzchni 0,0974 ha,
KW GW1U/00003394/6 prowadzona
Wieczystych z siedzibg w Sulecinie.

przez IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem geodezyjnym 34/3 o pow. 0,0974 ha,
stanowigca Mienie Komunalne Gminy Sulecin, bedaca w uzytkowaniu wieczystym
do 25.09.2091roku

W/w dziatka jest zabudowana budynkiem administracyjno —socjalno- mieszkalnym o
tacznej pow. uzytkowej 316,70 m2, ktéry stanowi odrebng witasnosé, a jego
wtascicielem jest ,,SEGER DACH” Sp.z.0.0. w upadtosci likwidacyjnej. Nieruchomos¢
potozona jest w strefie posredniej miasta Sulecin. W najblizszym sgsiedztwie
wycenianej nieruchomosci znajduje sie jednorodzinna i wielorodzinna zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa i produkcyjna.

Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomos¢ potozona
w poblizu trasy Sulecin — Gorzéw Wlkp..

Wtasciciel nieruchomosci

»SEEGER DACH” spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(siedziba w tebiericu) w upadtosci likwidacyjnej

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb prowadzonego
postepowania upadtosciowego i naprawczego

Metodyka wyceny

podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami

Oszacowana wartos¢

Aktualna wartos¢ rynkowa nieruchomosci: 253 360 Zi

stownie: dwiescie piecdziesiat trzy tysigce trzysta szesédziesigt ztotych

Daty istotne dla wyceny

10 pazdziernika 2014 r.
07 stycznia 2015 .
07 stycznia 2015r.
07 stycznia 2015 .

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:

Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny:
Data, na ktérg okreslono poziom cen:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego:

Autor operatu

mgr inz. Teresa Domzalska, Rzeczoznawca Majqgtkowy
- panistwowe Uprawnienia Zawodowe MGPiB nr 892
- cztonek Stow. Rzeczoznawcow Majgtkowych w Poznaniu

podpis i piecze¢ rzeczoznawcy
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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Zleceniodawca :

Kancelaria Syndyka Monika Piwkowska- Skuza, 76-200 Stupsk, ul. Tuwima 6/9.

Zleceniobiorca:

mgr inz. Teresa Domzalska , zam. Kaczory, os. Przylesie 1/1
Rzeczoznawca Majatkowy Panstwowe Uprawnienia Zawodowe Nr 892

Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa oznaczona numerem geodezyjnym
34/3 o pow. 0,0974 ha, stanowigca Mienie Komunalne Gminy Sulecin, bedaca

w uzytkowaniu wieczystym do 25.09.20191r. zabudowana budynkiem administracyjno-
socjalno- mieszkalnym o tacznej pow. uzytkowej 316.70 m? , ktéry stanowi odrebng
wiasnos¢, a jego wiascicielem jest ,SEGER DACH” Sp.z.0.0. w upadtosci likwidacyjnej

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr
GW1U/00003394/6 przez IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Sulecinie.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej dla potrzeb

prowadzonego postepowania upadtosciowego i naprawczego.
Ustalenie dat istotnych dla okre  $lenia warto $ci nieruchomo $ci

Data ogledzin nieruchomosci: 10 pazdziernika 2014r.

Data sporzadzenia wyceny: 07 stycznia 2015 r.

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 07 stycznia 2015 r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 07.01.2015r.

Podstawy prawno — merytoryczne wyceny

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz.
2109 z pozn. zm.);

* Krajowe Standardy Wyceny — Podstawowe (KSWP) — KSWP 3 ,Operat szacunkowy
" oraz KSWP 1 ,, Warto$¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa”

1.6. Zrédta danych o nieruchomo  $ci

 Wiasny bank danych cen transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci podobnych na

rynku lokalnym i ponad regionalnym
» Dane z ewidencji gruntéw

* Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gm. Sulecin
* Informacje o cenach uzyskane w biurach obrotu nieruchomosciami
» Informacje z Aktéw Notarialnych
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1.

Stan zagospodarowania i otoczenia nierucho  mos$ci:

Na podstawie ogledzin nieruchomosci i uzyskanych informacji oraz dokumentow
udostepnionych do wgladu rzeczoznawcy przez Zleceniodawce, stwierdzono ze dziatka
34/3 jest zabudowana budynkiem administracyjno-socjalno- mieszkalnym o pow.
uzytkowej 316,70 m? .

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest w miescie Sulecin w powiecie sulecinskim, woj.
lubuskim — w strefie posredniej miasta. W najblizszym sagsiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa oraz tereny
magazynowo — produkcyjne i tereny zielone. Centrum miasta potozone jest w odlegtosci
ok. 2 km od przedmiotowej nieruchomosci. Dostepnos¢ komunikacyjna: dobra.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w poblizu drogi prowadzacej z Sulecina do Gorzowa
WIkp.

aw

Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej- SULECIN, ul. Lipowa 29, dz. Nr 34/3 o pow. 0,0974ha
WYCENA NIERUCHOMOSCI - TeresaDomzalska



Sulecin, ul Lipowa 29 X “
Lipowa 29, 59-200 Sulecin
Street View - Szukaj w poblizu Linoys
— " l—l' T—
% || Firma Geodezyjna
I ANTARGED Ireneusz..
|
]]l:.-.-_-\.
fiEz] ) s
4 § >
Eﬁ‘ TR fgﬂ"‘
S 3
&
z
"3
o
l.
\ i
& B
%‘9 5, Sulecin =  pns? i
£ Crtery Pary Roku
g Araniacie wodne.
B‘é‘e % Soltysiak Roman
o | 3 Uslugi transportowe
| ,% .
4 . %
i Przedsighiorstwo B
X Komunikacji...
Reand 5
; s
| Socha Emilia. Transport
i
=
'
- | = /
Koo S tnong
Firma Geodezyjna
ANTARGED Ireneusz.
;c§ £
& o
§ e‘@"qa‘ S
& Y i
o
[157]
. .1\@
e*"qa i
! 787
# 3
%”a S oulecin i\pies2 [i#7]
¢ 25 Catery Pory Roku
r,§" Aranzacie wodne,
o g Soltysiak Roman
§ % Ushugi transportawe
‘g a
. 2 ni_
J Przedsigbiorstwo :
Komunikacii ..
Rofand )
s

&

| Socha Emilia. Transport
B
d |

W chwili obecnej teren uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna.
Dziatka czesciowo ogrodzona. W obrebie dziatki wystepujg drzewa i krzewy ozdobne.

Przedmiotowa dziatka wchodzi w skiad kompleksu bytego zaktadu przerobu drewna firmy
+SEEGERDACH” sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig w upadtosci likwidacyjnej.
Dojazd do nieruchomosci drogg utwardzong o nawierzchni asfaltowej.
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Stan prawny nieruchomo $ci

Ustalenie stanu prawnego oraz prowadzenie obstugi prawnej czynnosci zwigzanych

z dysponowaniem nieruchomoscia lezg po stronie Zleceniodawcy. Zleceniobiorca
przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace stanu prawnego nieruchomosci oraz inne dane
przekazane przez Zleceniodawce niezbedne do wykonania niniejszego opracowania.

Stan prawny nieruchomosci zabudowanej, potozonej w miejsc. Sulecin jest zgodny z
danymi ewidencyjnymi udostepnionymi przez Zleceniodawce, tj. z wypisem z rejestru
gruntow i wyrysem z mapy ewidencyjnej.

Na podstawie badania ksiegi wieczystej w dniu 07 stycznia 2015 roku stwierdzono:
GW1U/00003394/6:

Dziat | (oznaczenie nieruchomo $ci):

miejscowosé¢: Sulecin,

dziatka Nr 34/3

obszar: 0,0974 ha

Dziat | (spis praw zwi gzanych z wlkasno $cig):

Dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu do dnia 25.09.2091 i budynek
stanowigcy odrebng wiasnosc¢

Dziat Il (wta sciciel):

e« Gmina Sulecin
+ ,SEEGER DACH” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig siedziba: tebieniec

Dziat lll (ci ezary i ograniczenia):

+  WZMIANKA O TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 829/12
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SULECINIE
Z WNIOSKU WIERZYCIELA: FUNDUSZ GWARANTOWNYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH W
WARSZAWIE, KTOREGO REPREZENTUJE: R.PR. MACIEJ KRASODOMSKI ORAZ NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROK SO W StUPSKU Z DNIA 21.06.2011R.,
SYGN. AKT IC 31/11

«  WZMIANKA O PRZYtACZENIU DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI SPRAWY KM 1449/12
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SULECINIE
Z WNIOSKU KOLEJNEGO WIERZYCIELA: FUNDUSZ GWARANTOWNYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH W WARSZAWIE, KTOREGO REPREZENTUJE: R.PR. MACIEJ
KRASODOMSKI ORAZ NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROK SO W StUPCU Z
DNIA 09.11.2011R., SYGN. AKT IC 204/11, POSTANOWIENIE SO W SLUPCU Z DNIA
18.09.2012R., SYGN. AKT | C 204/11

«  ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY
NALEZNOSCI

«  ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU DO EGZEKUCJI Z PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA
NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI

Dziat IV HIPOTEKI

+  UMOWNA LACZNA ZWYKLA 11200000,00 JEDENASCIE MILIONOW DWIESCIE TYSIECY Zt.
NINIEJSZA HIPOTEKA OBCIAZA NIERUCHOMOSC, DLA KTOREJ SAD REJONOWY W LEBORKU
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 14491 ORAZ SAD REJONOWY W
CZULCHOWIE WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 13404, 13462, 17274, 13403
ORAZ KW NR 9540, KW 8518 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W MIASTKU,
KW NR WAIW/00011980/5 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W WOLOMINIE,
KW NR 11562, KW NR 15191, KW NR 34675 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W LEBORKU
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2.3.

8

HIPOTEKA UMOWNA £ ACZNA KAUCYJNA 3000000,00 TRZY MILIONY

NINIEJSZA HIPOTEKA OBCIAZA NIERUCHOMOSC, DLA KTOREJ SAD REJONOWY W LEBORKU
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 14491 ORAZ SAD REJONOWY W CZULCHOWIE
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 13404, 13462, 17274, 13403.

ORAZ KW NR 9540, KW 8518 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W MIASTKU,
KW NR WA1W/00011980/5 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W  WOLOMINIE,
KW NR 11562, KW NR 15191, KW NR 34675 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W LEBORKU

HIPOTEKA UMOWNA £ ACZNA KAUCYJNA 13000000,00 TRZYNASCIE MILIONOW

NINIEJSZA HIPOTEKA OBCIAZA NIERUCHOMOSC, DLA KTOREJ SAD REJONOWY W LEBORKU
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 14491 ORAZ SAD REJONOWY W CZULCHOWIE
WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KW NR 13404, 13462, 17274, 13403.

KW NR 9540 | KW 8518 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W MIASTKU,

KW NR WA1W/00011980/5 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W WOLOMINIE.

HIPOTEKA UMOWNA £ ACZNA KAUCYJNA 6000000,00 SZESC MILIONOW

NINIEJSZA HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI WPISANE W KW 11108 PROWADZONA
PRZEZ SR W SULECINIE, KW 14491 PROWADZONA PRZEZ SR W LEBORKU, KW 13404, 13462, 17274,
13403 PROWADZONE PRZEZ SR W CZULCHOWIE, KW NR 11562, KW NR 15191, KW NR 34675
PROWADZONA PRZEZ SR W LEBORKU, KW NR WA1W/00011980/5 PROWADZONA PRZEZ SR W
WOLOMINIE

HIPOTEKA UMOWNA £ ACZNA KAUCYJNA 18000000,00 OSIEMNASCIE MILIONOW

HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA KAUCYJNA W CELU ZAPEZPIECZENIA ODSETEK, PROWIZJI |
KOSZTOW POSTEPOWANIA OD KREDYTU UDZIELONEGO SEEGER-DACH SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W tEBIENCU NA PODSTAWIE UMOWY NR 38/059/08/Z/OB Z DNIA
06-06-2008R. WRAZ Z ANEKSEM NR 1 Z DNIA 15-12-2008R,NA WARUNKACH | Z OPROCENTOWANIEM
OKRESLONYM W OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA 08-01-2009R.K.472-475.

NIERUCHOMOSC WSPOLOBCIAZONA Z:

- KW 14491 PROWADZONA PRZEZ SR W LEBORKU,

- KW 13404, 13462, 17274, 13403 PROWADZONE PRZEZ SR W CZUtCHOWIE,

- KW NR 8518, 9540 PROWADZONE PRZEZ SR W MIASTKU ORAZ

- KW NR WA1W/00011980/5 PROWADZONA PRZEZ SR W WOLOMINIE

(hipoteki):

W niniejszej wycenie nie uwzgledniono obcigzeh hipotecznych zapisanych w dziatach 111
i IV Ksiegi Wieczystej oraz innych obcigzen nie uwzglednionych (nie ujawnionych)
w Ksiedze Wieczystej.

Stan techniczno — u zytkowy budynku,

Funkcja wiodaca: administracyjno-socjalna z wydzielonym na | pietrze stuzbowym lokalem
mieszkalnym .

Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony 0 pow. uzytkowej
316,70 m* , w tym pow. uzytkowa wydzielonego na | pietrze stuzbowego lokalu
mieszkalnego — 79,85 m?.

Konstrukcja budynku murowana. Fundamenty zelbetowe. Sciany z cegly, stropodach
betonowy. Pokrycie dachu papa. Posadzki : panele, terakota, wykfadzina dywanowa,
lastrico w kottowni, wylewka betonowa w piwnicy. Tynki cementowo-wapienne, gltadz
gipsowa, malowany, glazura. Drzwi ptycinowe , drewniane. Okna- drewniane i z profili
PCV. Parapety wewnetrzne- betonowe, parapety zewnetrzna- blacha powlekana lub
blacha malowana. Schody wewnetrzne — Zelbetowe oblozone plytkami ceramicznymi z
terakoty. Schody zewnetrzne- betonowe przy wejsciu gidbwnym obtozone plytkami
gresowymi.

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje i urzadzenia:
instalacje elektryczng (230V i 400 V)

instalacje wodociggowa

instalacje kanalizacyjng

teletechniczng

instalacje c.o. i c.w. elektryczna

YVVVYY
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Budynek zostat poddany ostatniej kontroli okresowej w styczniu 2009r. Obecnie budynek
od kilku lat nie uzytkowany. Z ostatniego protokotu z kontroli okresowej wynika, ze:

0 brak spadku od budynku- opaska wokoét budynku ulozona ponizej poziomu
przylegtego terenu,

0 sciany czesciowo ocieplone, wskazane docieplenie wszystkich scian, wskazana
naprawa cokotow z lastryka plukanego oraz podniesienie poziomu opaski
betonowej wokét budynku.

Ponadto remontu wymagajg pomieszczenia higieniczno- saniatrne usytuowane na
parterze budynku— brak sprawnej armatury sanitarnej .

Budynek, pomimo koniecznosci wykonania wyzej wymienionych robét budowlanych,
zapewnia dalsze bezpieczne uzytkowanie i znajduje sie w odpowiednim stanie
technicznym.

Dane techniczne.

Powierzchnia uzytkowa: 316,70 m?
Powierzchnia zabudowy: 195,50 m?
Kubatura: 1340,00 m?®

ZESTAWIENIE POW. UZYTKOWEJ BUDYNKU:
PIWNICA o pow. u zytkowej 14,90 m ?

PARTER o pow. u zytkowej 148,08 m2

w tym:

0 wiatrotap - 1,97 m?
o komunikacja - 8,95m?
o korytarz - 16,69 m?
0 pokdj biurowy - 26,09 m

0 pokoj biurowy - 24,09 m?
0 pokoj biurowy - 14,94 m?
o pokdj biurowy - 13,24 m?
o pokdj socjalny - 15,18 m?
0 wc - 557m?
o umywalnia - 9,28 m?
0 magazyn - 6,40 m?
0 magazyn - 5,68 m?

PIETRO o pow. u zytkowej 153,68 m 2

w tym:
o klatka schodowa -13,88 m?
o korytarz - 4,26 m?
o umywalnia - 10,06 m?
0 Wwc - 1,07m?
o pokéj biurowy -11,76 m?
o pokdj biurowy -17,01 m?
0 pokoj biurowy - 15,95 m?
o przedpokdj - 13,02 m?
o pokéj mieszkalny - 15,43 m?
0 pokoj mieszkalny - 12,75 m?
0 pokdj mieszkalny - 15,18 m?
0 wc - 1,50 m?
o lazienka - 583m?
o kuchnia - 9,28m?
o jadalnia - 6,70 m?
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3. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMO SCI

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa dz. Nr 34/3 potozona jest na terenie, dla ktorego nie
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczenica.

W  obowigzujagcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sulecin, uchwalonym Uchwatg nr XXI/165/2000 Rady Gminy
Sulecin z dnia 19 czerwca 2000r. przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach
produkcyjno-magazynowych.

Wg. wypisu z ewidencji gruntéw przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi tereny zabudowy
mieszkaniowej. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie budynek wybudowany w
podobnej konstrukcji, ktory wczesniej réwniez stanowit obiekt o funkcji biurowo- socjalnej,
natomiast obecnie po dokonanej adaptacji i zmianie sposobu uzytkowania stanowi
budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym znajdujg sie jeszcze lokale mieszkalne
przeznaczone do sprzedazy.

4. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny przedmiotowe] nieruchomosci przeprowadzono analize rynku
nieruchomosci w zakresie obejmujgcym rodzaj i obszar rynku oraz okres monitorowania
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej.

Badaniem objeto obszar rynku lokalnego, obejmujgcy Gmine Sulecin oraz uwagi na
ograniczong liczbe transakcji nieruchomosciami podobnymi (3 transakcje w okresie od
2012 do 2014) teren rynku ponad regionalnego w okresie ostatnich 3 lat.

W/w nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowi byle zaplecze biurowo-
administracyjno- socjalne dla przedsiebiorstwa produkcyjnego bedacego w upadtosci.

Z aktualnej obserwacji rynku lokalnego wynika, ze brak zainteresowania podobnymi
obiektami administracyjno-socjalnymi o duzych powierzchniach, natomiast zmiana
sposobu uzytkowania budynku na cele mieszkalne wymaga zaangazowania znacznych
srodkéw finansowych, ktérych zwrotu mozna bytloby spodziewac sie w diuzszym okresie
czasowym. Z rozmbw przeprowadzonych z wihascicielem sasiedniej podobnej
nieruchomosci zabudowanej , ktdrg zaadoptowano na lokale mieszkalne, wynika, ze
popyt na nowe lokale mieszkalne, ktorych ceny 1 m? ksztaltujg sie w przedziale od 2500
do 3000 zt, wsrdd lokalnej spotecznosci jest bardzo ograniczony.

Na podstawie analizy rynku w zakresie badania cen i cech nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu w okresie badania cen oraz przez analogie do podobnych rodzajowo
i obszarowo rynkow lokalnych, a takze na podstawie badan i obserwacji potencjalnych
nabywcOw nieruchomosci ustalono, ze najbardziej postrzegane i akceptowane przez
uczestnikow rynku nieruchomosci sg takie atrybuty jak:

. atrakcyjnosc¢ potozenia (sasiedztwo, otoczenie nieruchomosci, dojazd)

. powierzchnia i ksztalt dziatki

. powierzchnia uzytkowa budynku

. standard i stan techniczny budynku .

W tabeli ponizej zestawiono wybrane nieruchomosci budynkowe , podobne do
nieruchomosci wycenianej, ktére postuzyly do okreslenia trendu czasowego oraz
okreslenia wag cech nieruchomosci przyjetych do analizy porownawczej.

Z uwagi na ograniczong liczbe transakcji podobnymi nieruchomosciami zabudowanymi
W przyjetym okresie czasowym oraz zasieg przyjetego rynku i stabilizacje cen
nieruchomosci na rynku wtérnym, nie aktualizowano uzyskanych cen transakcyjnych na
dzien wyceny.
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Lokalizacja Puz Pow. Data
P gmina (&%glsqg) /obreb bu[crir)]lzn]ku gz transakcji Cn/ Cria
1. | Sulecin, ob. Sulecin 198,00 | 1119 27.04.2012 934,34
2. | Trzcianka, ob. Trzcianka 207,11 793 13.04.2012 820,82
3. | Zaniemysl, ob. tekno 370,00 | 2371 22.06.2012 912,97
4. |Kostrzyn, ob. Kostrzyn 400,00 3843 17.05.2012 775,00
5. | Chojnice, ob. Pawtéwko 309,20 | 1480 13.11.2012 679,17
6. | Zlocieniec, ob. Ziocieniec 499,00 | 2399 22.11.2012 625,78
7. | Sulecin, ob. Sulecin 99,50 920 05.11.2012 830,00
8. | Wagrowiec, ob. Wagrowiec 145,10 426 01.10.2012 895,93
9. |Walcz, ob. Walcz 217,70 | 1931 | 10.01.2013 688,80
10. | Czarnkéw, ob. Smieszkowo 177,30 1003 18.06.2013 846,00
11. | Ujscie, ob. Ujscie 140,50 687 26.06.2013 853,91
12. | Sulecin, ob. Sulecin 290,00 910 20.03.2013 712,50
13. | Swidwin, ob. Swidwin 388,95 | 1416 | 29.05.2014 618,06
Csr 784,00
C min 618,06
C max 934,34
Cgro 776,20

oznaczenia w tabeli nr 1:

Puz - powierzchnia uzytkowa budynku

CTj - jednostkowa cena transakcyjna w [z+/m2];

CT,-A . zaktualizowana jednostkowa cena transakcyjna w [z%/mz];

Jednostkowe ceny transakcyjne najbardziej podobnych nieruchomosci zabudowanych
budynkami o funkcji administracyjno-socjalnej, ktére znajdujg sie na przyjetym rynku
lokalnym i ponad regionalnym, ksztattujg sie granicach od 618.06 z/m* do 934,34 zi/m?
(pow. uzytkowej budynku). Srednia cena transakcyjna wynosi: 784,00 zi/m?

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

5.1.

Rodzaj okre slonej warto sci i wybér podej $cia i metody wyceny

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej podlega okresleniu w
procesie niniejszej wyceny, przy zatozeniu, na dzieh wyceny optymalnego sposobu
uzytkowania jako budynek administracyjno- socjalny z wydzielonym stuzbowym lokalem
mieszkalnym.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej,
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny srednie;j.

Okreslona ww. podejsciem cena rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej

prawdopodobng jej cene, mozliwg do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem

cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

e strony umowy sg od siebie niezalezne i nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

* uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci lokalowej na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego, charakteryzujacego sie w szczegoélnosci podobienstwem co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Zastosowanie w procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci lokalowej metody
korygowania ceny sredniej wymaga nastepujacej procedury:

» okreslenia rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych;

ustalenia rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

okreslenia charakterystyki wyc. nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowyc,
opisu nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (C,) i nieruchomosci i
jej cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cnax),

okreslenia ceny sredniej (Cg) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

okreslenia zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych jako:

YV V VV VYV

C min C max

Csr Csr
Cmin Cmax . . o . .
c , - granica dolna i granica gorna sumy wskaznikow korygujacych,
Sr

Csr
» okreslenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
WR=Pyz bud. X Cg Z u , gdZie

i=1

Wr _wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
Puzyik. 1ok — pOwierzchnia uzytkowa budynku ,
u; i — ty wspotczynnik odzwierciedlajacy wptyw danej cechy na wartos$¢ nieruchomosci,
n-  liczba wspotczynnikbw odpowiadajgca okreslonej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci,
Ce- cena $rednia transakcyjna ze zbioru nieruchomosci, w przeliczeniu na 1 m?
pow. uzytk. budynku

Opis NIERUCHOMO SCI ZABUDOWANYCH o cenie min_i max przyj etych do poréwnania w
kontek $cie cech rynkowych:

Nieruchomo $¢ zabudowana o minimalnej cenie rynkowej:

Transakcja z maja 2014 roku.

Dziatka pow. 0,1416 ha w obrebie Swidwin, Gm. Swidwin,

Dziatka zabudowana budynkiem o funkcji biurowo - administarcyjnej z wydzielonym
stuzbowym lokalem mieszkalnym

Potozenie dziatki w strefie posredniej, sgsiedztwo- zabudowa mieszkaniowa , tereny lesne
dojazd dobry

Cena 1 m?pu. budynku 618,06 zt

Lokalizacja dobra (2)
Powierzchnia dzialki duza (3)
Powierzchnia budynku b. duza (4)
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Stopien zuzycia tech. | standard wyposazenia bud. dostateczny (4)
Nieruchomo $¢ zabudowana o maksymalnej cenie rynkowej:

Transakcja z kwietnia 2012 roku.

Dziatka pow. 0,1119 ha w obrebie Sulecin, Gm. Sulecin,

Dziatka zabudowana budynkiem o funkcji biurowo- socjalnej z wydzielonym
pomieszczeniem magazynowym.

Potozenie dziatki w strefie centralnej, sgsiedztwo- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
dojazd bardzo dobry

Cena 1 m2 pu. budynku 934,34zt

Lokalizacja b. dobra (1)
Powierzchnia dzialki duza (3)

Powierzchnia budynku Srednia (2)
Stopien zuzycia tech. | standard wyposazenia bud. b.dobry (1)

Wszelkie dane dotyczace wyzej wspomnianych transakcji, ktére wykorzystano do
szacowania przedmiotowych nieruchomosci znajdujg sie w posiadaniu rzeczoznawcy.
Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora operatu i nie mogg by¢
ujawnione z uwagi na koniecznos¢ ochrony uzasadnionych intereséw os6b trzecich.

6. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA
6.1. Przedstawienie oblicze n warto $ci nieruchomo $ci

Cechy rynkowe wptywajace na ceny podobnych nieruchomosci zabudowanych :

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy [%]
1. Atrakcyjnos¢ potozenia, lokalizacja 20
2. Powierzchnia i ksztatt dziatki 25
3. Powierzchnia uzytkowa budynku 25
4, Standard i stopien zuzycia technicznego 30
z 100
Cechy rynkowe Ocena Opis
Atrakcyjnosc b.dobra W strefie centralnej miasta
potozenia, lokalizacja |dobra W strefie posredniej miasta
przecietna W strefie peryferyjnej miasta
pogorszona W strefie peryferyjnej z utrudnionym dojazdem
Powierzchnia i ksztalt | mata Powierzchnia nieruchomosci gruntowej do 500m2 ,
dziatki $rednia Powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 500 do 1000 m2,
duza Powierzchnia nieruchomosci gruntowej powyzej 1000 m2
Powierzchnia mata Powierzchnia uzytkowa budynku do 150 m2
uzytkowa budynku $rednia Powierzchnia uzytkowa budynku od 150 do 250 m2
duza Powierzchnia uzytkowa budynku od 250 do 350 m2
b.duza Powierzchnia uzytkowa budynku pow. 350 m2
Stopien zuzycia b.dob Budynek nowo wybudowany lub po kapitalnym remoncie z
technicznego -dobry wysokim standardem wykonczenia wewnetrznego
budynku Budynek uzytkowany od kilkunastu lat, nie wymagajacy remontu
oraz standard dobry elementéw konstrukcyjnych budynku w érednim standardzie
wykonczenia wewnetrznego
Budynek uzytkowany od kilkudziesieciu lat, wymagajacy
Sredni czesciowo remontu elementdw konstrukcyjnych budynku oraz
podwyzszenia standardu wykonczenia wewnetrznego
Budynek uzytkowany ok. 100 lat, o bardzo duzym stopniu zuzycia
dostateczny . . .
technicznego , wymagajacy kapitalnego remontu
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Okreslenie ceny sredniej i zakresu wspoéitczynnikéw korygujacych

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, przyjeto
kilkanascie transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Z posrdd tych transakcji okreslono probke reprezentatywna w liczbie 13 transakcji
nieruchomosci zabudowanych najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Ustalono: Cmin = 618,06 z/m ?, C max = 934,34 zi/m?
Cena $rednia z probki ustalona zostata na poziomie: 784,00 zt/m

Granica dolna wspétczynnikow gérna wspoéitczynnikow korygujacych wynosi:

Okreslenie wspotczynnikow koryqujacych dla poszczegodlnych cech rynkowych

Warto $¢ rynkowa nieruchomo $ci_zabudowanej (tj. gruntu b edacego w u zytkowaniu

wieczystym wraz z budynkiem, stanowi _acym odr ebny od gruntu przedmiot wtasno _ $ci)

WYnosi:
WN..zab. = Pusbud. X Cim2 pu
Wy.z0. = 316,70 m? x 800,00 zi/m?
Wn. zab. = 253 360,- zt

/Stownie: dwiescie piecdziesiat trzy tysigce trzysta szescdziesiat ztotych /
w tym :

Warto $é rynkowa dziatki Nr 34/3 o pow. 0,0974ha b edacejw u zytkowaniu
wieczystym wynosi :
51 880,- zt

/Stownie: pie¢dziesiat jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat ztotych /

w WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE Wspotcz.
aga dia Nieruchom.
Lp Cecha rynkowa cechy X nieruchom. | wyceniana Parametry
[%] D P 54 wycenianej
1. 20 b. dobra 0.2384 C 4 784,00
2. L, ) . dobra 0,2198 0,2198 dobra C min 618,06
atrakcyjnosc lokalizacji -
3. przecietna 0,1779 C moax 934,34
4. pogorszona 01577 AC 316,28
1 25 mata 0,29795 Ci-Crin / A 0.52
2. powierzchnia dziatki srednia 0,24953 0,2495 Srednia
3. duza 0,19708
1. 25 mata 0,2980
2. | Powierzchnia uzytkowa srednia 0.2748
3. budynku duza 0,2223 0,2223 duza
4. b. duza 0,1971
1. Stopien zuzycia 30 b. dobry 0.3575
2. technicznego oraz dobry 0.3296 0,3296 dobry
3. | standard wykonczenia sredni 0,2667
4. wew. dostateczny 0,2365
razem| 1,0212
100 0.,7884 1.1919
pow. uzytk.nieruchomosci [ m? ] 1
cena srednia 784,00
wspdtczynnik korygujgcy 1,0212
Wi 800,62
W r 800,00
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Oszacowanie warto $ci gruntu

Warto$¢ gruntu oszacowano w podejsciu porownawczym, metodg korygowania ceny
Sredniej.

Dla potrzeb niniejszego opracowania przeprowadzono badania dotyczace oceny rynku
lokalnego w zakresie transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych.
Przyjeto do poréwnania nieruchomosci sprzedawane w ostatnim czasie na rynku
lokalnym oraz w najblizszym sgsiedztwie, ktére stanowity tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo- ustugowa.

Odnotowano na rynku lokalnym kilkanascie transakcji nieruchomosci podobnych,
podobnie zlokalizowanych i dokonano analizy tych transakcji na podstawie zebranych
danych o nieruchomosciach.

Ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci gruntowych na obszarze przyjetego rynku
lokalnego ksztaltujg sie w przedziale od 49, ,- z¥m? do 68,- z/m? w zaleznosci od:

» atrakcyjnosci ich potozenia,

* powierzchni i ksztattu nieruchomosci,

» dostepu do infrastruktury handlowo-ustugowej,

» uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e stanu zagospodarowania dziatki

Lp. Lokalizacja Pow. dziatki Data transakciji Cena
[m?] zalm2.

1. |Sulecin, ul Przemystowa 2000 04.07.2012 50,00
2. | Sulecin, ul. Przemystowa 1863 22.08.2012 68,00
3. | Sulecin, ul. Waska 900 18.10.2012 58,00
4. | Sulecin, ul. Waska 910 16.10.2012 58,00
5. | Sulecin, ul. Przemystowa 1039 29.05.2013 51,00
6. | Sulecin, ul. Zwirki i Wigory 944 01.03.2013 64,00
7. | Sulecin, ul. Spokojna 780 01.03.2013 66,00
8. | Sulecin, ul. Sportowa 1044 10.01.2014 53,00
9. | Sulecin, ul. Fabryczna 658 05.12.2013 56,00
10. | Sulecin, ul. Plater 605 17.02.2014 49,00
11. | Sulecin, ul. Sportowa 1039 06.02.2014 63,00
Csr 57,82

C min 49,00

C max 68,00

Csr2 58,50

Srednia cena transakcyjna wynosi: 57,82 z/m?

Rynek nieruchomosci podobnych zarejestrowat transakcje, ktére mogly stuzyé jako
poréwnawcze w procesie szacowania dla celu okreslenia wartosci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci gruntowe;j.

Na podstawie analizy transakcji dotyczgcych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
pod zabudowe w analizowanym okresie oraz informaciji z biur obrotu nieruchomosciami i
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci, ustalono cechy
rynkowe i ich wagi majace najwiekszy wptyw na ceny nieruchomosci.
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Cechy rynkowe wptywajace na ceny podobnych nieruchomosci gruntowych :

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy [%]
1. Lokalizacja 30
2. Powierzchnia i ksztatt dziatki 25
3. Dostep do infrastruktury 25
4. Otoczenie, bezposrednie sasiedztwo 20
z 100
Cechy rynkowe Ocena Opis
Lokalizacja b. dobra W strefie centralnej miasta
dobra W strefie posredniej miasta
przecietna W strefie peryferyjnej
pogorszona W strefie peryferyjnej z utrudnionym dojazdem
Powierzchnia dziatki | 515 Powierzchnia nieruchomoéci gruntowej do 500m2 ,
$rednia Powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 500 do 1500 m2,
duza Powierzchnia nieruchomosci gruntowej powyzej 1500 m2,
Dostep do b. dobry Dostep do 4 urzadzen infrastruktury technicznej
infrastruktury
technicznej dobry Dostep do 3 urzadzen infrastruktury technicznej
$redni Dostep do 1 lub 2 urzadzen infrastruktury technicznej
zly Brak dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej
Otoczenie i L . .
bezposrednie b.korzystne Tereny o funkcji mieszkaniowo- ustugowej,
sasiedztwo - Lo . C e
korzystne Tereny o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, rolnej, lesnej,
przecietne Tereny o funkcji produkcyjnej
niekorzystne Tereny o funkcji przemystowej, sktadowej i magazynowej

Okreslenie ceny sredniej i zakresu wspotczynnikéw korygujacych

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, przyjeto
kilkanascie transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Z posrod tych transakcji okreslono prébke reprezentatywng w liczbie 12 transakciji
nieruchomosci gruntowych potozonych w najblizszym sagsiedztwie najbardziej
podobnych do wycenianej.

Ustalono: C min = 40,18 z/m ?; C max = 60,30 z/m 2

Cena $rednia z probki ustalona zostata na poziomie: 51,38 zt/nf

Granica dolna wspétczynnikdw gérna wspoétczynnikdw korygujacych wynosi:

C min C max

= 0,7820 —- =1,1736
Csr C sr
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Poréwnanie nieruchomosci wycenianej w pryzmacie cech rynkowych nieruchomosci z

prébki reprezentatywne;.

Rodzaj cechy Procentowy Nieruchomo $ci
wptyw cechy - — -

wyceniana 0 cenie min 0 cenie max
Atrakcyjnosé 30 dobra dobra b.dobra
lokalizaciji
Powierzchnia 25 Srednia $rednia duza
dzialki
Dostep do 25 b.dobry b.dobry b.dobry
urzadzen inf. tech.
Otoczenie, 20 korzystne korzystne korzystne
sgsiedztwo

Okreslenie wspoétczynnikdéw korygujacych dla poszczegoélnych cech rynkowych

w WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE Wspotez.
aga dia Nieruchom.
Lp Cecha rynkowa cechy X nieruchom. | wyceniana Parametry
[%] D P G wycenianej
1. 30 b. dobra 0.3528 C gy 57.82
2. L . . dobra 0,3241 0,3241 dobra C min 49,00
atrakcyjnosc lokalizacji -
3. przecietna 0,2788 C max 68,00
4. pogorszona 0,2543 AC 19,00
1 25 mata 0,29403 Ci-Cmin /A 0,46
2 powierzchnia dziatki Srednia 0,24967 0,2496 Srednia
3. duza 0,21188
1 25 b.dobry 0,2940 00,2940 d. dobry
2. Dosfrep do urzadzen dobry 0,2701
infrastruktury — -
3. technicznej Sredni 0,2323
4. zty 0,2119
1. 20 b.korzystne 0,2352
2. . . korzystne 0.,2160 0,2160 korzystne
Otoczenie, sgsiedztwo -
3. przecietne 0,1858
4. niekorzystne 0,1695
razem| 1,0837
100 0.8476 1,1760
pow. uzytk.nieruchomosci [ m? ] 1
cena srednia 57.82
wspdtczynnik korygujgcy 1,0837
W 62,66
W g 62,66

Warto $ci rynkowa prawa wiasno _$ci przedmiotowej nieruchomo _ $ci gruntowej

WYNOoSsi:

Wz nr343 = Paz X Cimagr.
Wz nr 343 = 974 m? x 62,66 zi/m?

Wdz Nr34/3 = 61 030‘- ZI'

Obliczenie warto $ci rynkowej prawa u zytkowania wieczystego gruntu
Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego obliczono wg wzoru:

WR u.w=WR wh *Ws
gdzie:

WR u.w - wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
WR wi. - wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci
Ws - wskaznik zaleznosci pomiedzy prawem u.w. i prawem wiasnosci

WR u.w = 61 030,- zt * 0,85 =51 880 zi

Stownie: pie¢dziesiat jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat ztotych

Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej- SULECIN, ul. Lipowa 29, dz. Nr 34/3 o pow. 0,0974ha

WYCENA NIERUCHOMOSCI - Teresa Domzalska




18
6.2. Uzasadnienie wyniku wyceny nieruchomo  $ci

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, potozonej w miejscowosci
Sulecin, ul Lipowa 29, Gm. Sulecin, okreslona w procesie szacowania na podstawie
zebranych informaciji, przeprowadzonych analiz i dokonanych wyliczen dla przyjetego celu
wyceny na dzien 07.01.2015r. wynosi:

253 360,- zt

Stownie: dwiescie piecdziesiat trzy tysigce trzysta szesédziesiat ztotych

w tym :
» Wartos$¢ gruntu tj. dz. 34/3 o pow. 0,0974 ha — 51 880,- zt

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci stanowi jej przewidywang cene mozliwg do
uzyskania na rynku przy zachowaniu odpowiedniego czasu dla wyeksponowania
nieruchomosci na rynku i wynegocjowaniu warunkow umowy, gdy strony umowy sg
niezalezne od siebie i nie dziatajg w sytuacji przymusowe;.

7.  WARUNKI | ZASTRZE ZENIA

Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany na zlecenie i do wiadomosci Zleceniodawcy,
rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego
zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, Zze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Dokonane przez rzeczoznawce ogledziny i ocena stanu techniczno - uzytkowego
budynku w zakresie elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych dostepnych
tzw. ,gotym okiem”, nie stanowig ekspertyzy technicznej.

Oswiadczam, ze niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat z przepisami prawa
oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych opracowanymi przez
Polska Federacje Stowarzyszen Majgtkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym
i prawnym nieruchomosci.

Oswiadczam, ze przediozone w niniejszym operacie analizy i konkluzje sa moimi
bezstronnymi opiniami, wykonane zgodnie z moim profesjonalnym przygotowaniem
i wymaganiami etyki zawodowe;j.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci nie obejmuje podatkéw i optat zwigzanych z jej
sprzedazg w tym podatku VAT.

Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany w 2 egzemplarzach, ktére zostaty
przekazane Zleceniodawcy.

Sporzadzono i zalgczono wycigg z operatu szacunkowego.

8. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

«  Wypisy z ewidencji gruntow i wyrysy z mapy ewidencyjnej

OPRACOWALA
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Ob. Sulecin, ul. Lipowa 29 , Gm. Sul ecin- dz. 34/3 o pow. 0,0974 ha
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